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Vier kernkwaliteiten 

Landelijk karakter: behoud van natuur en 
harmonie met de omgeving

Lokale schaal: aansluiting bij de noden van de 
gemeenschap
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Leefbaarheid: duurzaam en inclusief, ook 
gericht op (mentaal) welzijn

4

3

2

1



5VRV-SITE OOSTERZELE 06 NOVEMBER 2025

PROCES

01
PROGRAMMA- 
ONDERZOEK

00
VOORTRA JECT

02  
SCHE TSONT WERP

03  
VOORONT WERP

MASTER- 
PLAN

VRV-site
Oosterzele 

+ 
FASERING

04

PROGRAMMA-ONDERZOEK

1 Proces

MUZIEKSCHOOL - HARMONIE

234 m²

80 m²

zaal harmonie bar

sanitair

28 m²

berging harmonie

lokaal muziekschool lokaal muziekschool lokaal muziekschool

60 m² 60 m² 60 m²16 m²

berging muziekschool

1. Ruimtebehoefte binnen

SPORTHAL
1. Ruimtebehoefte binnen
sportzaal kleedruimtes + douches

1.150 m²

108 m²

161 m²

berging sportzaal

sanitair

28 m²

technische berging

45 m²

poetslokaal

EHBO-lokaal

4m²

6 m²

personeelsruimte

TURNHAL
1. Ruimtebehoefte binnen

turnzaal

1.312 m²

BKO - 56 plaatsen

leefgroep 1 speelruimte

1. Ruimtebehoefte binnen

76 m²

leefgroep 2 speelruimte

76 m²

leefgroep 3 speelruimte

76 m²

12 m²

sanitair

12 m²

15 m²

slaapruimte

bureauruimte

14 m²

verzorgingsruimte

6 m²

23 m²

stille ruimte

berging technische berging

14 m²

overlegruimte

14 m²

15 m²

keuken

17 m²

inkom/ onthaal

SPEELPLEINWERKING (70-115 kinderen)

centrale speelruimte

1. Ruimtebehoefte binnen

GEMEENTELIJKE LOODSEN
1. Ruimtebehoefte binnen

kleedruimtes + douches

36 m²

loods openbare werken - voortuigen en groot materiaal

465 m²

loods groendienst - voortuigen en groot materiaal

240 m²

refter/ multifunctionele ruimte

66 m²

15 m²

keuken

17 m²

sanitair

17 m²

14 m²

20 m²

bureel ploegbaas

20 m²

bureel ploegbaas

schrijnwerkerij

54 m² 45 m²

laslokaal

14 m²

schilderruimte

14 m²

ruimte elek.

magazijn klein materiaal

35 m²

12 m²

opslag gevaarlijke producten

opslag rattenvergif

2,5 m²

14 m²

berging 1

14 m²

berging 2

open bergruimte

14 m²

2. Ruimtebehoefte buiten
openlucht opslagplaats materialen achter de loods - deel openbare werken

2.000 m²

1.900 m²

plaats voor verwerking en stockage groenafval - deel groendienst compostdemonstratieplaats

300 m²
EHBO-lokaal

6 m²

2. Ruimtebehoefte buiten
buitenspeelruimte (4m2/kind) - deels overdekt/ deels verhard

224 m²

buitenberging

14 m²

toilet andersvaliden &
personeel

5 m²

SOCIAAL HUIS
1. Ruimtebehoefte binnen

24 m²

bureau leidinggevende

onthaaldesk + werkplek

60 m²

werkplekken

30 m²

15 m²

gespreksruimtes

15 m² 15 m²

25 m²

keuken/ eetruimte sanitair

17 m²

12 m²

berging/ archief

10 m²

technische berging

200 m²

60 m²

crearuimte

60 m²

crearuimte

60 m²

crearuimte

sanitair

21 m²

15 m²

keuken berging

20 m²

lokaal leiding

20 m²

2. Ruimtebehoefte buiten
buitenspeelruimte (4m2/kind)

460 m²

kleedruimtes + douches

108 m²

sanitair

28 m²

technische berging

45 m²

poetslokaal

EHBO-lokaal

4m²

6 m²

personeelsruimte

18 m²

LOKAAL DIENSTENCENTRUM

polyvalente zaal

1. Ruimtebehoefte binnen

100 m²

60 m²

crearuimte

sanitair

17 m²

15 m²

keuken

berging

14 m²

sanitair

17 m²

15 m²

keuken

ruime berging

30 m²

Grote zaal

100 m²

60 m²

lokaal

60 m²

lokaal

SCOUTS
1. Ruimtebehoefte binnen

2. Ruimtebehoefte buiten
overdekte buitenspeelruimte

100 m²

buitenspeelruimte

300 m²

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

7u-9u
9u-16u

16u-22u

SPEELPLEINWERKING (70-115 kinderen)BKO - 56 plaatsen

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

MUZIEKSCHOOL - HARMONIE

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

7u-9u
9u-16u

16u-22u 7u-9u
9u-16u

16u-22u

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

7u-9u
9u-16u

16u-22u

LOKAAL DIENSTENCENTRUMSOCIAAL HUIS

7u-9u
9u-16u

16u-22u

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

SCOUTS

7u-9u
9u-16u

16u-22u

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

SPEELPLEIN BKO MUZIEK

LDC SCOUTS

SPORTHAL TURNHAL SOCIAAL HUIS

GEMEENTELIJKE LOODS

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

7u-9u
9u-16u

16u-22u

SPEELPLEINWERKING (70-115 kinderen)BKO - 56 plaatsen

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

MUZIEKSCHOOL - HARMONIE

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

7u-9u
9u-16u

16u-22u 7u-9u
9u-16u

16u-22u

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

7u-9u
9u-16u

16u-22u

LOKAAL DIENSTENCENTRUMSOCIAAL HUIS

7u-9u
9u-16u

16u-22u

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec

Ma Di Woe Do Vrij Za Zo

SCOUTS

7u-9u
9u-16u

16u-22u

Jan Feb Maart Apr Mei Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dec
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ONT WERP EN FASERING MASTERPL AN

- Verwerking van de input uit het infomoment

- Aanpassingen aan masterplan

- Doorvertaling in fasering

Finalisering: december 2025
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€

GEWENS T PROGRA MMA

AANVULLEN DE EISEN

Bestaande 

KARAKTERISTIEK EN 
HUIDIG E VRV-SITE

ALTERN ATIEVE  
PROGRA MMA-LOCATIES

op de site als 
speelterrein

identiteit van de plek

gebruikers van morgen

Uitgangspunten

Identiteit van de plek

Karakteristieken van de huidige VRV-
site en potenties in de nabije omgeving

Gebruikers van morgen 
Profielen van toekomstige 
gebruikers van de plek
> programma 

Afwegen van programma voor 
masterplan op basis van synergie tussen 
beide én een financiële realiteit
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	 gebruikers van morgen

SPORTER

LOKALE ARTIESTEN

TURNER

HONDENLIEFHEBBER

MEDEWERKER JEUGDDIENST

WANDELAAR/ NATUURLIEFHEBBER

JEUGD > 12J

JEUGD < 12J EN HUN OUDERS

SENIOREN

BUURTBEWONER

MEDEWERKER GROENDIENST
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Programma
4 onderdelen van de site uit het participatietraject

DORPSHART 
Centrale plek, nieuwe 
levendige kern 
van Oosterzele

GROENE LONG 
Herkenbaar groen deel 
van de site, wandelpad, 
voedselbos, moestuin en 
ruimte voor educatie

ACTIVITEITENPARK 
Rollers en skaters, 
klimmers en dalers, 
fietsers en BMXers, 
jeugdverenigingen 
en sport en spel

INNOVATIEBERG 
Broedplaats voor innovatie 
en creativiteit met 
ateliers en werkplaatsen,  
samenwerkingen met 
lokale bedrijven en 
onderwijsinstellingen
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Programma

DORPSPLEINTJE

BUITENSCHOOLSE KINDEROPVANG

LOKAAL DIENSTENCENTRUM  & 
SOCIAAL HUIS

Het dorpshart

TOEKOMST WAARIN IEDEREEN GEZIEN WORDT

“VERLEDEN BOUW JE NIET OPNIEUW. 
BEHOUD WAT KARAKTER GEEFT.”

ONTMOETEN ZIT IN HET DAGELIJKSE LEVEN 

EENZAAMHEID BIJ JONGEREN BESPREEKBAAR MAKENHAPPY YOU

BROEDPLAATS VOOR TALENT

@  Wijkpark De Porre - Gent

@  Uitbreiding Bijgaardepark - Gent

@  Asiatpark- Vilvoorde

@  De Warande- Wetteren 

@  Allee du Kaai - Brussel

BUITENSCHOOLSE ACTIVITEITEN  
(SCOUTS, MUZIEKSCHOOL, SPEELPLEINWERKING)
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Programma

BELEEFPAD (GROENSTRUCTUUR MET BUITENPROGRAMMA: 

FINSE PISTE, NATUURSPEELPLEK,...)

BUURTBOOMGAARD

CENTRALE GROENE OPEN RUIMTE/ 
EVENEMENTENWEIDE

@ Herinrichting stationsgebied 
     Almere - Dusseldorf

De groene long

@ De tuinen van Moreelse

DE GROENE  CORRIDOR: BUURTGROEN MET OOG
VOOR NATUUR EN ONTMOETING

SAMENWERKEN VOOR LEEFBUURTEN

RUST

EDUCATIE

BUURTPARK

HONDENLOSLOOPWEIDE
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Programma

TURNHAL

SPORTHAL

MULTISPORTVELDJE, PADEL, TENNIS

SKATEPARK

BUITENSCHOOLSE ACTIVITEITEN (BUITENSCHOOLSE 
KINDEROPVANG, SCOUTS, MUZIEKSCHOOL, SPORTACTIVITEITEN, SPEELPLEINWERKING)
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Programma

LOKAAL DIENSTENCENTRUM

MUZIEKSCHOOL + HARMONIE

De innovatieberg

BUITENSCHOOLSE  OPVANG

ZORGZAME EN DUURZAME BUURTEN EXPEDITIE ZORG

DIENSTVERLENING OP MENSENMAAT

BROEDPLAATS VOOR TALENT

GEMEENTELIJKE LOODSEN

TIJDELIJKE INVULLING (POP UP, EVENEMENTEN, 
TIJDELIJKE KUNST, ZOMERBAR, ...)
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Programma

> �Delen van ruimte waar mogelijk, als algemeen principe 

> �Grote meerwaarde in het koppelen van 
diverse functies in 1 gebouw

	
> �positief vanuit duurzaamheidsoogpunt

> �creëren van ontmoetingen en samenwerking 
(maatschappelijke meerwaarde)

> �financiële component (minder groot bouwvolume)



IDENTITEIT VAN DE PLEK03
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VRV-site op macroschaal

> Site op de rand van een plateau 

> Zicht op beekvallei van de Molenbeek

> Bron ten noorden van de site

Vallei 
Bekenstructuur

Natte natuur
Vallei bossen
Bronbossen
Heuvelbos
Open kouters

> Natte natuur in de beekvallei

> Bronbossen haaks op de vallei

> Aanpalend aan open kouterlandschap
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> Tussen kernen Moortsele - Scheldewindeke - Oosterzele

> Nabij station Moortsele - spoorlijn Melle - Geraardsbergen

> Gelegen langs bustraject bus 49 Gent Sint-Pieters - Herzele

Bustraject
Spoor

Fietssnelweg
BFF
Wandelpaden

> Nabij fietssnelweg F417 Gent - Zottegem

> Gelegen langs BFF

> Rond site weinig wandelpaden (blinde vlek)

VRV-site op macroschaal
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Bestaande toestand

Kleinere rundveestallen 
- asbestproblematiek

Varkensstallen - Gebouwen in 
slechte staat - Asbestproblematiek

Rundveestallen - Robuuste structuur - 
Beperkte hoogte - Asbestproblematiek

Voormalig kantoorgebouw - Zware ingrepen nodig 
voor herbestemming en energetische renovatieBetonnen structuren 

- te behouden
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Bestaande toestand

Grote solitairen

HoofddreefBeukendreef

Centrale open 
ruimte

Randbegroeiing

Fruitbomen
Opgeschoten haagstructuur
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Gemengde dreef met imposante bomen

Beukendreef

Opgeschoten haag met natuurlijke uitval
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	 masterplan
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Ruimtelijke principes

Leesbare site

> Groene centrale as waar publiek programma op aantakt

> 3 aparte clusters

> Spreiden van verkeersstromen

> Dorpshart

bus
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Ruimtelijke principes

Goed nabuurschap

> Bewoners: buurtpark als buffer

> Omliggende landschap

	 - Zichtassen

	 - Stapsteen in groen netwerk

Gootbos
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Ruimtelijke principes

Knipoog naar verleden

> Behoud van bebouwde structuren

> Herstel trage weg - Bunkers

> Behoud landschappelijke structuren

	 - Beukendreef

	 - Hoofddreef

	 - Grote solitairen

	 - Buffergroen

	 - Centrale open ruimte
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	 masterplan
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	 masterplan

Fase 01 Fase 02 Fase 03

Eindfase
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	 masterplan - fase 01

	 Toegang site

	 Fietsenstalling 

Bushalte - Brugge           
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	 masterplan - fase 01

	 Buitenschoolse  
	 kinderopvang

BKO - Eernegem (Raamwerk)      
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	 masterplan - fase 01

	 Dorpspleintje

Dorpsplein Kasterlee
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	 masterplan - fase 01

  
   Hergebruik één rundveestal
   Skatepark/ Overdekte buitenruimte

  
	 Multisportveldje

Bijgaardepark - Gent              

De Porre - Gent              

Asiat Park - Vilvoorde              
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	 masterplan - fase 01

	 Turnhal
Sporthal - Ukkel              
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	 masterplan - fase 01

  
   Natuurspeelpark/ beleefpad
   Buurtpark

Torwoud - torhout
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	 masterplan - fase 01

    Hondenlosloopweide
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	 masterplan - fase 01

  
     Buurtboomgaard

bulskampveld
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	 masterplan - fase 01

  
     Centrale open ruimte /  
	 evenementenweide

La biomista - Genk

Purfruit - Dentergem
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	 masterplan - fase 01

  
      Parking (+ overloopparking)
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	 masterplan - fase 02

  
   Multifunctioneel gebouw
     BKO, scouts, speelplein, muziek

Gemeentelijke loodsen en BKO - Zwijndrecht
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   Padelvelden

	 masterplan - fase 02
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	 masterplan - fase 03
  
   Nieuwe sporthal Sporthal - Nazareth              
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	 masterplan - fase 03

  
   Nieuwe tennisvelden
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	 masterplan - fase 04

  
   Gemeentelijke loodsen

Gemeentelijke loodsen - Machelen
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Welkom  
in de foyer!


